Gemeinde Hesel

Bebauungsplan Nr. HE 7 "Wohngebiet an der Poststralie”

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat
der Gemeinde Hesel den Bebauungsplan Nr. HE 7 "Wohngebiet an der Poststralle", bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung, als Satzung am .................... beschlossen.

Blrgermeister

Planausschnitt A
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom ................. ). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

(Siegel)

Dipl- Ing. Dirk Beening
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. HE 7 "Wohngebiet an der PoststralRe" wurde ausgearbeitet vom
Planungsburo Diekmann * Mosebach & Partner.

Rastede, .....ccccvuevevenn.

Unterschrift
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
HE 7 "Wohngebiet an der Poststrafe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden.
HeSel, .o,

Blrgermeister
VEROFFENTLICHUNG
Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am .................... nach Erorterung dem Bebauungsplan Nr. HE

7 "Wohngebiet an der PoststraRe" und der Begriindung zugestimmt und die Verdéffentlichung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen. Die Internetadresse, unter der die Bebauungsplananderung und die Begrindung eingesehen

werden konnten, und die Dauer der Verdffentlichungsfrist wurden am .................. offentlich bekanntgemacht. Der
Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung waren vom .................... bis zum ......c....oces gem. §
3 (2) BauGB im Internet einsehbar. Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................. in der Zeit vom ................. bis zum
HESEI, oo

Blrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Hesel hat den Bebauungsplan Nr. HE 7 "Wohngebiet an der Poststrafe" nach Prifung
der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ................. gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigeftigt.
HESEl, i

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. HE 7 "Wohngebiet an der Poststrale" ist gem. § 10 (3)
BauGB am .........ccc........ im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. HE 7 "Wohngebiet an
der PoststralRe" ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.
HESEI, v s

Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 11. Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die SchallddmmmaRe, der Wohnraum-Innenpegel 6. Um die Verletzung und T6tung von Individuen auszuschlieBen (siehe auch §§ 39 und 44 BNatSchG),

10.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 3) sind die unter § 4 (2) Nr. 2 & 3 BauNVO genannten
allgemein zuldssigen Nutzungen ,nicht stérende Handwerksbetriebe“ und ,Anlagen fur sportliche Zwecke*
nicht zulassig (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 3) gem. § 4 BauNVO sind die unter § 4 (3) BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 3) gem. § 4 BauNVO gelten fiir Gebaude
folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhéhe)
héchster Punkt des Daches (Firsthdhe)
StraRenoberkante der Fahrbahnmitte der nachsten ErschlieSungsstralie

oberer Bezugspunkt:
unterer Bezugspunkt:

Die entlang von Wallhecken (gem. § 22 (3) NNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile) im Plangebiet
festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind als halbruderale Gras- und Staudenflur/artenreiche
Saumgesellschaft zu entwickeln (Wallheckenschutzstreifen). Innerhalb dieser Flache sind Uberbauungen,
Versiegelungen, Verdichtungen,Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen
jeglicher Art unzulassig.

Die mit einem Leitungsrecht (L1) gekennzeichneten Flachen sind gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der
Samtgemeinde Hesel festgesetzt und von jeglicher Bebauung (Gebaude, Nebenanlagen, Einfriedungen,
usw.), Bepflanzungen und Ablagerungen (Kompost-, Stein- oder Sandhaufen) freizuhalten.

Die mit einem Leitungsrecht (L2) gekennzeichneten Flachen sind gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der
Ver- bzw. Entsorgungstrager festgesetzt und von jeglicher Bebauung (Gebaude, Nebenanlagen,
Einfriedungen, usw.), Bepflanzungen und Ablagerungen (Kompost-, Stein- oder Sandhaufen) freizuhalten.

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen sind als Malkhahme zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB jeweils
Larmschutzeinrichtungen mit einer Hohe der Schirmkante von mindestens 5 m tber Oberkante der B 72 zu
errichten.

Innerhalb des Plangebietes sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bauliche MalRnahmen zur Umsetzung der Anforderungen an das
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 flr schutzbedirftige
Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 durchzufiihren.

Die malgeblichen AuRenldrmpegel sind der Planzeichnung zu entnehmen. Das gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges zum Schutz der Innenraume, in Abhangigkeit von dem malgeblichen
Aulenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01, ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

- Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schalldamm - MaR
Aul&gﬂr:g?r?\:t;tﬁa ' R'w,ges der gul&enbauteile in dB
SR Aufenthaltsraume in Wohnungen Biirordume
55 30 30
60 30 30
65 35 30
70 40 35
75 45 40

vie aurgerunrien pewerteien odu-ocnalaarmimn-ivialse i~ w,ges aurren vormm Lurscnainaarmmime-ivials aer gesamten
AuBenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Luftungssystemen) eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109
nicht unterschritten werden. Auf den larmabgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter
AuBenlarmpegel - ein Larmpegelbereich weniger - in Ansatz gebracht werden.

Als Mallnahme zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB ist in zukilnftigen besonders schutzbedirftigen Raumen (Schlafraume/Kinderzimmer) zur Nachtzeit
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender
Belliftung zur gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbedirftigen Wohnrdume auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbediirftige Wohnraume zur Einhaltung
des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Bellftung mit schallgeddmmten Liftungssystemen
auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfihrungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Als MaRnahme zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB sind AuRenwohnbereiche im Obergeschoss (Balkone) der strallenseitigen Bebauung nur auf der zu
der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite zulassig. Alternativ sind sie zulassig, wenn durch geeignete
bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande) die Einhaltung eines
Aullenlarmpegels von 55 dB(A) sichergestellt werden kann.

12.

13.

14.

bzw. der Aullenpegel bei AuRenwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu fiihren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Gehdlzanpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Strduchern (z. B. Moorbirke, Stieleiche, Salweide, Erle, Ohrweide, Korbweide,
Traubenkirsche, Eberesche, Faulbaum, Holunder, Hartriegel) vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.
Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m und einem
Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Ein
abschnittsweiser Ruckschnitt auf maximal jeweils einem Drittel der Heckenlange ist alle 5 Jahre
zulassig. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle
zu ersetzen. Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen ist unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen
Gebulsche und Gehdlzbestdnde als auch die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vom
Eingriffsverursacher in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durch gleichwertige
Neuanpflanzungen auszugleichen. Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser
Flachen ist unzulassig. Im Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen,
Abgrabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische Stoffe und
sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen,
unzuldssig. Notwendige MaRnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit, fachgerechte
PflegemalRnahmen und Malinahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener
Leitungen, Wege und anderer Anlagen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte Pflege hat sich
an den aktuellen Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der FLL), insbesondere
Starkastschnitte (> 10 cm Durchmesser) sind zu vermeiden. Fir die Neuanlage von Zufahrten,
StraBen und Wegen sind - sofern der Kronentraufbereich betroffen ist - die Arbeiten in
Handschachtung auszufihren. Die Beschadigung oder Entfernung der fur die Standsicherheit des
Baumes essentiellen Hauptwurzeln ist zu vermeiden. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstiger
BaumaRnahmen sind SchutzmafRnahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (6) BauGB festgesetzten
Wallhecken (geschutzter Landschaftsbestandteil gem. § 22 (3) NNatSchG) auf Dauer zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgang ist eine ent-sprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Wahrend der
Bauarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen.

sind die Baufeldfreimachung, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Ma3nahmen nur
aulerhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit der Végel (01. Marz — 15. Juli) durchzuflhren.
Rodungs- und sonstige Gehdlzarbeiten sowie Abrissarbeiten sind zum Schutz der Fledermause und
Geholz- bzw. Hoéhlenbriter nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September durchzufiihren. Eine
Ausnahme davon ist nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde méglich. Zur Vermeidung von
Verstdlen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjdhrig unmittelbar vor den
Baumfallarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders
geschutzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten, flir Geholzbriter
sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der
Durchfihrung von SanierungsmaRRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnester,
Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer abzustimmen. Zur Vermeidung
erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der
Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die tber das normale Mal} der Beleuchtung der
Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Fldchen hinausgehen. Die
Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen® Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen).
Punktuelle Beleuch- tungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebdude sollten nicht direkt angestrahlt
werden. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll
nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushohlen oder Nisthdhlen sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der
Késten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

7. Es missen, um einen Uberblick lber die Befundsituation zu gewinnen, den Umfang notwendiger
archdologischer Maflnahmen zu ermitteln und Verzégerungen moglichst zu vermeiden, friihzeitig vor
geplanten Bodeneingriffen Prospektionen stattfinden. Fir die Prospektion ist maschinelle Unterstitzung
in Form eines Baggers notwendig. Aufgrund der Ergebnisse ist das weitere Verfahren zu klaren.

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HE 07 "Wohngebiet an der Poststrale" entspricht
teilweise dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. HE 11 "Hesel Kernbereich" (rechtskraftig seit dem
30.07.2021). Die bisher fiir die Uberschneidungsbereiche geltenden Festsetzungen werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. HE 07 "Wohngebiet an der Poststralle" aulier Kraft gesetzt.

9. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 29 BNatschG i.V.m. §
22 NNatschG geschutzte Wallhecken. Die auf den Wallhecken befindlichen Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und gemall § 22 (3) NNatSchG zu pflegen. Bei Abgang ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Wahrend der Bauarbeiten sind Schutzmallhahmen gem. R SBB und
DIN 18920 vorzusehen.

10. Zur Deckung des Kompensationsdefizits stehen die folgenden Flurstlicke zur Verfiigung:
. Flurstiick 41 (Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, zur Verlagerung der bestehenden

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kompensationsverpflichtung),
. Flurstiick 33/1 (Flur 8, Gemarkung Hesel, Grinlandextensivierung, Kompensation der

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kéonnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. §§ 13 und 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreises Leer oder
dem dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799
-32, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- wund Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) - direkt zu melden.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die untere
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Leer unverziglich zu informieren.

Anfallende Abfélle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils giltigen Fassung. Abfédlle sind einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzuflihren und hierflr getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes
Bodenmaterial und andere naturlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden,
kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet
werden. VerwertungsmalRnahmen, wie z.B. Flachenauffiillungen auflerhalb des Baugrundstiickes,
Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach
Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht). Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und
Bodenmaterial) fiir geplante Verflllungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die
Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen").

Schutzglter Pflanzen, Boden und Landschaft),

. Flurstick 19/3 (Flur 3, Gemarkung Neuemoor, Grinlandextensivierung und
Wallheckenneuanlage, Kompensation der Schutzguter Boden, Wallhecken und Landschaft),

. Flurstiicke 140/1 und 140/3 (Flur 25, Gemarkung Hesel, Wallheckenneuanlage, Kompensation
Schutzgut Wallhecken und Landschaft),

. Flurstiick 25/3 (Flur 24, Gemarkung Hesel, Wallheckenneuanlage, Kompensation Schutzgut
Wallhecken und Landschaft).

9. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

10. Die folgenden DIN Vorschriften

- DIN 18005 inkl. Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung®, Juli 2023; DIN 18005 Beiblatt 1, ,Schalltechnische Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planung®, Juli 2023, Berlin, Beuth Verlag GmbH

- DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1, Mindestanforderungen®, Januar 2018, Beuth
Verlag GmbH

- DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen", Juli 2014, Berlin, Beuth Verlag GmbH

sind beim Bauamt der Samtgemeinde Hesel einzusehen.

11. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert
worden ist, anzuwenden.

12. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus dem Jahr 1990 in der Fassung vom 13. Mai 2017,
bekannt gemacht am 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist, anzuwenden.

13. Es ist die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist, anzuwenden.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. HE 7 "Wohngebiet an der Poststralle" ist
gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. HE 7
"Wohngebiet an der Poststral’e" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. HE 7 "Wohngebiet an der Poststraf3e" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il
-1 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3, z.B. Il - 11I
TH < 6,00 m maximal zulassige Traufhéhe (TH), z. B. 6,00 m

FH < 10,50 m maximal zulassige Firsthéhe (FH), z. B. 10,50 m

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung

F+R FulR- und Radweg

FuBweg

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

RRB Flachen fir die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken

6. Griinflachen

Offentliche Griinflachen

W Spielplatz

Private Grinflachen

7. Wasserflachen

Wasserflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

L T T

— H Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
- — Landschaft, hier: Wallheckenschutzstreifen
[T T

— Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, hier: Wallhecken
8 co 08 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen
00 0090 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
:. ° .: Erhaltung von Baumen und Strauchern

. Sonstige Planzeichen

———0—
= |_|[
|

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz gegen schadlichen Umwelteinwirkungen (hier:
Larmschutzwall, H6he < 5 m)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

C

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Samtgemeinde Hesel

zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

10.Informelle Darstellungen

:

J MaRgeblicher AuRRenlarmpegel gem. DIN 4109

Gemeinde Hesel
Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. HE 7
"Wohngebiet an der PoststraRe"

Ubersichtsplan unmalistablich
WMS TopPlusOpen - Auszug aus den
Geobasisdaten des Bundesamtes
fir Kartographie und
Geodasie (BKG)
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